INTERESSENTSKABSKONTRAKT
FOR BOLIGINTERESSENTSKABET

Udarbejdet i samarbejde med advokaterne Torben Winnerskjold & Jakob Nielsen

Advokatfirmaet Abel & Skovgard Larsen

SAMMENSLUTNINGEN AF BOLIGINTERESSENTSKABER OG ANDELSFORENINGER



Navn og hjemsted §1.

1.1.  Interessentskabets navn er:
1.2. Interessentskabets hjemsted er:
Formal §2.
2.1. Interessentskabets formal er at eje og drive ejendommen:
matr.nr.
beliggende
Interessenter § 3.

3.1.  Enhver kan optages som interessent ved enstemmig beslut-
ning af de gvrige interessenter. Interessenterne skal bebo
interessentskabets ejendom, medmindre interessenterne mid-
lertidigt er fraveerende pa grund af sygdom, forretningsrejse,
studieophold, midlertidig forflyttelse eller lignende, jfr. § 10.1.

Indskudskapital § 4.

4.1. Indskud for de enkelte lejligheder andrager nedennegevnte
belgb, som er fastsat ved interessentskabets stiftelse:
I/S-andel kr.

I/S-andel kr.
I/S-andel kr.
I/S-andel kr.
I/S-andel kr.
I/S-andel kr.
I/S-andel kr.
I/S-andel kr.
I/S-andel kr.
I/S-andel kr.
Samlet indskud andrager kr.

4.2.  Til de enkelte interessentskabsandele er der knyttet eksklusiv
brugsret til lejlighederne i interessentskabet.

Heeftelse og belaning § 5.

5.1. De til enhver tid vaerende interessenter haefter direkte, per-
sonligt og solidarisk for den i interessentskabets ejendom
stdende kontraktspantegeeld, samt for interessentskabets for-
pligtelser overfor tredjemand i gvrigt.

5.2. En fratreedende interessent eller en interessents bo heefter for
forpligtelsen efter stk. 1, indtil en ny interessent har overtaget
interes-sentskabsandelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

5.3. Fritagelse for det personlige og solidariske geeldsansvar over-
for interessentskabets kreditorer, kan kun ske med disses
skriftlige samtykke.

5.4.  /Andring af § 5 kan kun ske med samtykke fra de realkredit-
institutter og @vrige panthavere, som har pant i eiendommen.
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§6.

6.1.

6.2.

6.3.

§7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

§8.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Interessenterne har andel i interessentskabets formue i forhold til
deres indskud.

Andelene i interessentskabets formue kan ikke gares til genstand
for arrest eller eksekution. Interessentskabsandelene kan ikke
belanes, og der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgode-
havende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan
heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt fra nogen anden end
interessenten til at modtage og kvittere for afregning af et saddant
tilgodehavende. Interessentskabs-andelene kan kun overdrages
eller pa anden made overferes til andre i overensstemmelse med
reglerne i §§ 12-18.

Der udstedes ikke interessentskabsbeviser.

Enhver interessent er pligtig til hver den farste i en maned til

en af interessentskabet valgt administrationskonto i et pengeinsti-
tut at indbetale 1/12 af sin andel af boligafgiften i henhold til det
budget, som interessentskabet har udarbejdet og vedtaget.

Boligafgiften fordeles i henhold til interessenternes indskud.

Har en interessent ikke foretaget pligtig indbetaling til kontoen
senest den tredje hverdag i maneden, afsender interessentskabet
skriftligt pakrav til den pagaeldende med anmodning om at fore-
tage den manglende indbetaling inden 8 dage efter, at pakravet
er kommet frem til vedkommende.

Safremt der ikke indbetales efter pakravsfristens udlab, er inte-
ressentskabet berettiget til at ekskludere den pagaeldende inte-
ressent af interessentskabet.

En interessent er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse samt
ngdvendig fornyelse inde i boligen, bortset fra vedligeholdelse af
centralvarmeanleeg og feelles forsynings- og aflgbsledninger og
bortset fra udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og ud-
vendige dare. En interessents vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og alde.

Al anden vedligeholdelse foretages af interessentskabet for
feelles regning.

En interessent har desuden pligt til at foretage andre indvendige
eller udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter vedtagelse
under interessentskabsmader er palagt de enkelte interessenter.

Safremt en interessent groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt,
kan interessentskabet kreeve nadvendig vedligeholdelse foretaget
indenfor en naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan interessenten eks-
kluderes af interessentskabet og brugsretten bringes til opher
med 1 maneds varsel, jfr. § 18.1.B.

Formue

Boligafgift

Vedligeholdelse
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Forandringer

Fremleje

Husorden

Overdragelse

Prisfastseettelse og
afregning

§9.

9.1.

9.2.

9.3.

§ 10.

10.1.

10.2.

10.3.

§11.

§12.

12.1.

12.2.

12.3.

§ 13.

13.1.

En interessent er ikke berettiget til at foretage forandringer i
boligen, medmindre forandringen er godkendt af interessentska-
bet pa et interessentskabsmede, inden den bringes til udferelse.
Interessentskabet kan naegte at godkende en anmodning om
forandring, safremt interessentskabet skenner, at forandringen
vil veere uhensigtsmaessig, eller den vil kunne stride mod andre
interessenters interesser.

Alle forandringer skal udfares handveerksmeessigt forsvarligt og
i overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplan-
er og andre offentlige forskrifter.

Interessentskabet er ikke ansvarlig for forandringernes forsvar-
lighed og lovlighed. | tilfeelde, hvor byggetilladelse kreeves efter
byggelovgivningen, eller tilladelse kreeves efter andre offentlige
forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for forretningsfor-
eren, inden arbejdet iveerkseettes, og efterfelgende skal ibrug-
tagningstilladelse forevises.

Interessenterne har ret til at fremleje hele lejligheden i en tidsbe-
graenset periode pa i alt 2 ar, nar fraveeret er midlertidigt og skyld-
es sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig forflyttelse
eller lignende. Fremlejetageren og den tidsbestemte fremlejekon-
trakt skal godkendes af interessentskabet.

Mindst halvdelen af interessentskabslejlighederne skal dog altid
bebos af interessenterne.

Fremleje eller lan af enkelte veerelser kan tillades af interessent-
skabet pa de af interessentskabet fastsatte betingelser.

Interessentskabet kan til enhver tid bindende for alle interessent-
er fastsaette regler for feellesarbejde, husorden, husdyrhold m.v.

@nsker en interessent at fraflytte sin lejlighed, er vedkommende
berettiget til at overdrage sin interessentskabsandel til en anden,
der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i lejligheden.
De gvrige interessenter skal godkende den nye interessent, men
naegtes godkendelse, skal der gives skriftlig begrundelse herfor.

Overdrageren skal overfor forretningsforeren dokumentere, at der
registreres ejerskifte for de kreditorer, der har pant i eiendommen.

Interessentskabet kan forlange, at overdragelsesaftaler udfeerdig-
es pa standarddokumenter.

Prisen for interessentskabsandelen opgeres af den fraflytten-

de interessent sely, idet prisen for interessentskabsandelen dog
ikke vaesentlig ma overstige lejlighedens veerdi, jfr. Ejerlejligheds-
lovens § 16 A.
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13.2.

13.3.

13.4.

§ 14.

14.1.

14.2.

§ 15.

15.1.

15.2.
§ 16.

16.1.

16.2.

16.3.

Overdragelsessummen indbetales kontant til interessentskabet,
som efter fradrag af sine tilgodehavender udbetaler resten til den
fraflyttende interessent.

Interessentskabet er berettiget til at kraeve, at den fraflyttende

og / eller den indtreedende interessent betaler gaeldsovertagelses-
omkostninger, samt et gebyr til hel eller delvis deekning af udgifter
der péfares interessentskabet i forbindelse med overdragelsen,
herunder et rimeligt vederlag for interessentskabets og/eller ad-
ministrators ekstraarbejde ved overdragelsen.

Interessentskabet er ved afregning overfor den fraflyttende inte-
ressent berettiget til at tilbageholde et belgb til sikkerhed for beta-
ling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter
og lignende.

Nar en interessent overdrager sin andel i interessentskabet, skal
overdrageren inden aftalens indgéelse til erhververen udlevere
et eksemplar af interessentskabskontrakten samt seneste ars-
regnskab og budget. Endvidere skal overdrageren seerskilt give
erhververen oplysning om, at udtreeden af interessentskabet
alene kan ske ved overdragelse, og at overdragelsen kraever
godkendelse af de gvrige interessenter samt interessentskabets
kreditorer.

Overdrageren skal endvidere ggre erhververen skriftlig opmaerk-
som pa indholdet af Andelsboligforeningslovens § 14 Aog C, §
15 stk. 2 og § 16 stk. 1 og 2.

| tilfeelde af en interessents ded skal den pageeldendes eventuelle
egtefeelle, reqgistreret partner eller samlever veere berettiget til at
fortsaette medlemsskabet og beboelse af boligen, jfr. § 3.1.

Ved arveudlaeg efter § 15.1. finder § 12 tilsvarende anvendelse.

Ved ophaevelse af samliv mellem segtefeeller er den af parterne,
der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer
retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab og bebo-
else af boligen.

Bestemmelsen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved opheev-
else af samlivsforhold i gvrigt, safremt den person, der i henhold
hertil skal overtage interessentskabsandel og bolig, har haft
feelles husstand med interessenten i mindst det seneste ar for
samlivsopheevelsen.

En ny interessent skal godkendes af de gvrige interessenter,
jfr. § 3.1.

Oplysningspligt

Dgdsfald

Samlivsophaevelse
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Udtraeden §17.

Eksklusion § 18.

Interessentskabsmgader §19.

17.1.

18.1.

18.2.

18.3.

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

19.6.

En interessent kan ikke opsige sit medlemskab af interessent-
skabet og brugsret til boligen, men alene udtreede efter reglerne
om overdragelse af interessentskabsandele.

| folgende tilfaelde kan en interessent ekskluderes af interessent-
skabet og brugsretten bringes til opher af interessentskabet:

A. Safremt en interessent trods pakrav ikke betaler eventuelt
indskud, boligafgift eller andre skyldige belgb af enhver art.

B. Safremt en interessent groft forsemmer sin vedligehold-
elsespligt og trods pakrav ikke foretager den ngdvendige vedlige-
holdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jfr. § 8.4., eller uden
tilladelse fra et interessentskabsmade foretager forandringer,
jifr.§ 9.1.

C. Safremt en interessent optreeder til alvorlig skade, ulempe
eller handler illoyalt overfor interessentskabets virksomhed eller
andre interessenter.

D. Safremt en interessent gor sig skyldig i forhold svarende til
de, der efter Lejelovens bestemmelser berettiger udlejer til at
ophaeve lejemalet.

Efter eksklusion bestemmer interessentskabet, hvem der skal
overtage interessentskabsandel og bolig.

Efter eksklusion har den ekskluderede ingen stemmeret.

Sa ofte forholdene kreever det, afholdes interessentskabsmader
til afgerelse af interessentskabets forhold. Der afholdes mindst 2
arlige interessentskabsmeader. Interessentskabsmaderne ind-
kaldes af forretningsfereren med 8 dages varsel med angivelse af
dagsorden.

Interessenterne treeffer alle beslutninger om interessentskabets
seaedvanlige forhold og daglige drift ved simpelt flertal.

Alle beslutninger vedrarende optagelse af nye interessenter, eks-
klusion, pantsaetning af interessentskabets ejendom samt salg af
denne treeffes ved enstemmighed.

Beslutninger, der vedrgrer forholdet mellem en enkelt interessent
0g interessentskabet, kraever enstemmighed mellem samtlige de
resterende interessenter.

Under interessentskabets mader kan der gives fuldmagt til en
anden interessent eller et myndigt husstandsmediem.

Hver interessentskabsandel berettiger til én stemme.
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§ 20.

20.1.

20.2.

20.3.

§ 21.

21.1.

§ 22.

22.1.

§ 23.

23.1.

23.2.

§ 24.

24.1.

24.2.

24 .3.

24.4.

§ 25.

25.1.

Over mgderne fgres en protokol, som ngjagtigt skal angive tid og
sted for interessentskabets mader, hvilke punkter der er til for-
handling og hvilke beslutninger der traeffes.

Endvidere skal det af protokollen fremga, hvem der er inte-
ressenter, med hvilken andel og med hvilken indskudskapital,
samt pa hvilke vilkar interessenterne er indtradt eller udtradt.
Indtreeden samt udtreeden bekreeftes skriftligt i protokollen.

Endelig skal protokollen indeholde oplysning om beregningen af
boligafgiftens starrelse og interessentskabsandelenes fordeling
og den dermed forbundne fordeling af boligafgift.

Interessentskabet veaelger en forretningsforer, der varetager den
daglige drift af interessentskabets anliggender. Valget sker for 1
ar, og genvalg kan finde sted.

Interessentskabet tegnes af forretningsfereren i forening med

en af de gvrige interessenter. Ved kab, afheendelse eller pant-
saetning af interessentskabets ejendom, tegnes interessentskabet
af samtlige interessenter.

Interessentskabets regnskabsar er kalenderaret. Interessentskab-
et forer et ngjagtigt og fuldsteendigt bogholderi.

Arsrapporten skal indeholde savel resultatopgarelse som ba-
lance. Safremt det begeeres af én interessent skal arsrapporten
udarbej-des af en statsautoriseret eller registreret revisor.

Oplesning ved likvidation foretages af en advokat, der veelges af
interessenterne pa et interessentskabsmgade.

Efter vedtagelse af likvidation af interessentskabet, kan udtreeden
af interessentskabet ikke finde sted.

Det pahviler likvidator at seelge ejendommen bedst muligt.

Efter realisation af interessentskabets aktiver og betaling af
geelden, deles den resterende formue/gaeld mellem interes-
senterne pa likvidationstidspunktet i forhold til sterrelsen af inte-
ressentskabsandelene.

Enhver eendring af interessentskabskontrakten, beslutning om
forhgjelse eller nedseettelse af den af interessenterne praesterede
indskudskapital, samt oplgsning af interessentskabet, kreever
enstemmig vedtagelse af samtlige interessenter.

Protokol

Forretningsforer

Tegningsret

Arsrapport

Oplgsning

Kontraktseendringer
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Saledes vedtaget pa interessentskabsmede den

SABISAF'S HOTLINE: 41 17 57 11
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