AFTALE OM SALG AF ANDEL |
ANDELSFORENINGEN

Udarbejdet i samarbejde med advokaterne Torben Winnerskjold & Jakob Nielsen

Advokatfirmaet Abel & Skovgard Larsen

SAMMENSLUTNINGEN AF BOLIGINTERESSENTSELSKABER OG ANDELSFORENINGER



Navn Undertegnede

overdrager herved min andel beliggende

til fraflytning pr. den

til medunderskrevne

Pris Prisen for andelen kan opgeres séledes:
Pris for andel kr.
Pris for forbedringer kr.
Pris for seerligt tilpasset inventar kr.
Pris for losore kr.
Gebyr til Andelsboligforeningen kr.
Fradrag for slitage kr.
Samlet overdragelsessum kr.

skriver kroner

Overdragelsessummen indbetales senest 2 uger for overtagelses-
dagen kontant til andelsboligforeningen - som efter fradrag af sine
tilgodehavender og nadvendigt belob til indfrielse af et eventuelt ga-
ranteret lan med henblik pa frigivelse af garantien - afregner provenuet
forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere,
og dernaest til seelger. Opgerelsen af det belgb, der skal udbetales til
seelger, foretages i gvrigt i henhold til vedteegterne § 15.
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Medunderskrevne erhverver/erhververe bekreefter, at jeg/vi har modtaget
og gennemlaest et eksemplar af foreningens vedtaegter, arsregnskab for

, budget for samt referat fra seneste medlems-
mode, hvor prisfastsaettelsen er blevet vedtaget.

Jeg/vi er gjort bekendt med indholdet af §§ 5, 15 stk. 1 og 16 stk. 1 og 3 i
Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber, som er optrykt
i neerveerende aftale som bilag 1.

Jeg/vi er gjort bekendt med, at overdragelse og prisfastseettelse af
andelen er reguleret i kapitel 2 i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber, men at andelsforeningen i skattemaessig henseende
betragtes som et sameje.

Jeg/vi er gjort bekendt med, at videreoverdragelse af andelen kraever
godkendelse fra de gvrige andelshavere.

Jeg/vi er bekendt med, at foreningens medlemmer haefter personligt og
solidarisk for pantegeelden, og at frigorelse alene kan ske ved videre-
overdragelse af andelen og ved godkendelse af en ny andelshaver, jfr.
vedteegtsbestemmelserne herom.

Neerveerende aftale er fra begge parters side betinget af:

at erhververen/erhververne og aftalens vilkar, herunder prisen, kan
godkendes af andelsforeningen i overensstemmelse med andelsforenin-
gens vedtaegter, Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesska-
ber og eventuelle beslutninger vedtaget pa foreningens medlemsmeade.

at erhververen/erhververne ikke benytter sig af retten til at fortryde
kebet, jfr. regler om fortrydelsesret i Lov om forbrugerbeskyttelse ved er-
hvervelse af fast ejendom m.v. Oplysninger om fortrydelsesret er optrykt i
neerveerende aftale som bilag 2.

at erhververen/erhververne og overdrageren bevilges geelds-
overtagelse henholdsvis frigares for sine forpligtelser overfor folgende
kreditorer:

Oplysningspligt

Betingelser
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OMKOSTNINGER, DER PAL/EGGES PARTERNE, JF.
VEDTAGTERNES § 15.2 OG 16:

SARLIGE AFTALER:

, den / , den
Som erhverver(e): Som overdrager(e):
Cpr.nr.: Cpr.nr.:
Cpr.nr.: Cpr.nr.:

Overdragerens nye adresse:

Ovenstaende tiltreedes af undertegnede medlemmer

af Andelsforeningen

den /
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Uddrag af Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber: Bilag 1

§ 5, stk. 1:

Ved overdragelse af en andel i en andelsboligforening, hvor der til ande-
len er knyttet retten til en bolig, méa prisen ikke overstige, hvad veerdien af
andelen i foreningens formue, forbedringer i lejligheden og dens vedlige-
holdelsesstand med rimelighed kan betinge.

Stk. 2. Ved opgarelsen af foreningens formue ansaettes ejendommen til
en af felgende vaerdier, der ikke ma overskrides ved opgarelsen af veer-
dien af andelen i foreningens formue:

a) Anskaffelsesprisen.

b) Den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom. Vurderin-
gen skal foretages af en statsautoriseret ejendomsmaegler, der er valuar.
Vurderingen ma ikke vaere mere end 18 maneder gammel.

C) Den senest ansatte ejendomsveaerdi med eventuelle reguleringer
efter § 2 A i lov om vurdering af landets faste ejendomme.
d) Det belgb, hvortil vurderingsradet ved 17. almindelige vurder-

ing pr. 1. april 1981 har ansat ejendommen til ejendomsveerdi inden
omregning efter dageeldende § 6 A i lov om vurdering af landets faste
ejendomme (ejendomsveerdien ved saedvanlig prioritetering). Belgbet kan
forhgjes med indtil 22 pct. Denne opgarelsesmetode kan ikke anvendes
for ejendomme opfort efter 31. december 1980.

§ 5, stk. 3.
Til de i stk. 2 anfgrte veerdier kan lsegges veerdien af forbedringer udfort
pa ejendommen efter anskaffelsen eller vurderingen.

§5, stk. 4.

Ved opggarelse af foreningens formue efter stk. 2, litra a og d, fratreekkes
prioritetsgeeld i foreningens ejendom opgjort til pantebrevsrestgaelden.
Ved opggarelse efter litra b og c fratreekkes prioritetsgeelden opgjort til
kursveerdi, for realkreditl&n kursveerdien af obligationsrestgeelden, for
indekslan kursveerdien af den indeksregulerede obligationsrestgeeld.

§ 5, stk. 5.

Er der tinglyst deklaration pa foreningens ejendom efter § 29 i lov om
byfornyelse og udvikling af byer, fradrages der ved opgerelsen af fore-
ningens formue et belgb, der svarer til den ydede stotte efter kapitel 4

i lov om byfornyelse og udvikling af byer. Fradrag efter 1. pkt. skal kun
foretages i den periode, hvor det i den tinglyste deklaration er angivet, at
tilbagebetaling af stotte skal finde sted ved afhaendelse af foreningens
ejendom.

§ 5, stk. 6.

Den del af indekslan eller saerskilt realkreditlan, hvortil der ydes enten
afdragsbidrag, ydelsesstotte eller ydelsesbidrag, der svarer til den
samlede ydelse, i medfer af lov om sanering, lov om byfornyelse eller lov
om byfornyelse eller boligforbedring, indgar ikke i opgerelsen af forenin-
gens formue efter stk. 2-5.

§ 5, stk. 7.

Er der ydet stotte til foreningen efter lov om sanering, lov om byfornyelse
bortset fra kapitel 5, eller lov om byfornyelse og boligforbedring eller lov
om byfornyelse og udvikling af byer, kan en andelshaver uanset reglerne
i stk. 2-4 ved overdragelse beregne sig samme pris for andelen i forenin-
gens formue, som der lovligt kunne beregnes umiddelbart inden gennem-
farelsen af de foranstaltninger, hvortil der er ydet statte.
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§5, stk. 8.

Uanset reglerne i stk. 2-4 kan en andelshaver ved overdragelse beregne
sig samme pris for andelen i foreningens formue, som han selv lovligt har
betalt, s&fremt ejendommen er opfert med stette efter lov om boligbyg-
geri eller lov om almene boliger samt stottede private andelsboliger mv.
og finansieret med indekslan.

§ 5, stk. 9.

Har boligministeren i henhold til § 56 a i lov om boligbyggeri, jf.
lovbekendtgerelse nr. 144 af 26. februar 1998, eller § 179 a i lov om
almene boliger samt stottede private andelsboliger mv. pabudt en ompri-
oritering af realkreditlan, hvortil der ydes rentesikring, kan en andelshav-
er beregne prisen for andelen i foreningens formue uden hensyntagen
til den forggelse af foreningens prioritetsgeeld, der alene kan henfores til
selve omprioriteringen. Foreningens prioritetsgeeld opgeres efter stk. 4.

§ 5, stk. 10.

Er der ydet tilskud til etablering af private andelsboliger efter § 160 b,
stk. 1, i lov om almene boliger samt stettede private andelsboliger m.v.,
skal tilskuddet ved beregning af foreningens formue optages som en
passivpost, der nedtrappes med en tiendedel af tilskuddets starrelse,
forste gang et ar efter udbetaling af tilskuddet, og indtil hele tilskuddet er
medtaget i formueopgearelsen.

§ 5, stk. 11.
Veerdien af forbedringer i lejligheden anseettes til anskaffelsesprisen med
fradrag af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder eller slitage.

§ 5, stk. 12.

Overdragelsen ma ikke betinges af, at erhververen indgar anden retshan-
del, bortset fra kab af inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i
lejligheden. Indgés i forbindelse med overdragelsen nogen anden ret-
shandel, ma erhververens vederlag ikke overstige, hvad overdragerens
ydelse med rimelighed kan betinge.

§ 5, stk. 13.
Det kan ikke aftales, at erhververen skal baere overdragerens omkostnin-
ger i forbindelse med overdragelsen.

§ 15, stk. 1.
Overtraedelse af reglerne i § 2, stk. 3, stk. 4 eller stk. 5, 1. eller 2. pkt.,
straffes med bade eller faeengsel indtil 4 maneder.

§ 16, stk. 1.
Er en overdragelse sket i strid med reglerne i §§ 5, 10, 11, 13, 14, 14 a
eller 14 ¢ kan erhververen heeve den indgaede aftale.

§ 16, stk. 3.

Er overdragelsen sket i strid med §§ 5 eller 11, kan erhververen kraeve
prisen nedsat og en eventuelt erlagt overpris tilbagebetalt. Kravet om
tilbagebetaling foreeldes 6 maneder fra det tidspunkt, hvor erhververen
kendte eller burde have kendt sit krav. Foreeldelse afbrydes ved sagsan-
leeg
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OPLYSNING OM FORTRYDELSESRET Bilag 2

De kan traede tilbage fra (fortryde) en aftale om kegb af fast ejendom, hvis
De opfylder de be-tingelser, der fremgar af dette bilag.

De naermere regler om fortrydelsesretten findes i kapitel 2 i lov nr. 391 af
14. juni 1995 om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom
m.v. og i bekendtgarelse nr. 950 af 8. december 1995 om oplysning om
fortrydelsesret ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

1.1. Fortrydelsesfristen Generelle
betingelser
Hvis De vil fortryde Deres kab, skal De give saelgeren eller
dennes repraesentant, f.eks. en ejendomsformidler, skriftlig
underretning herom inden 6 hverdage. 6-dages fristen regnes fra
den dag aftalen indgas, uanset om aftalen er betinget af et eller
flere forhold. Ved beregning af fristen med-regnes ikke lgrdage,
sondage, helligdage og grundlovsdag.

Hvis aftalen indgas ved, at De accepterer et salgstilbud fra
seelgeren, regnes fristen dog fra den dag, hvor De er blevet
bekendt med saelgerens tilbud.

Underretning om, at De vil fortryde kabet, skal vaere kommet
frem til saelgeren eller dennes repreesentant, f.eks. en ejendoms-
formidler, inden fristens udlgb.

1.2. Betaling af godtgerelse til seelgeren

Hvis De vil fortryde kebet, skal De endvidere betale et belob
(godtgerelse) pa 1 procent af den aftalte (nominelle) kebesum til
seelgeren.

Dette belgb skal veere betalt inden udlgbet af 6-dages fristen.
Hvis kabsaftalen er indgaet eller formidlet for saelgeren af en
ejendomsformidler, kan denne modtage belgbet pa saelgerens
vegne.

De skal dog ikke betale det neevnte belgb, hvis seelgeren har op-
fart eiendommen med salg for gje, eller hvis saelgeren har solgt
ejendommen som led i sit hovederhverv.
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Andre betingelser 2.1. Hvis De har taget ejendommen i brug

Hvis De har taget ejendommen i brug, f.eks. ved at flytte ind eller
lade handveaerkere udfare arbejde pa ejendommen, skal De inden
6-dages fristens udlgb stille ejendommen til seelgerens disposi-
tion.

Hvis De har foretaget fysiske indgreb, f.eks. handvaerksmaes-
sige @ndringer, eller andre forandringer pa ejendommen, skal
De inden 6-dages fristens udlgb tilbagefore ejen-dommen til
veesentlig samme stand som for indgrebet eller forandringen.

Hvis De eller andre, der har haft adgang til eiendommen i Deres
interesse, har beskadiget eller forringet ejendommen pa anden
made, skal De inden 6-dages fristens udlgb udbedre forholdet,
medmindre beskadigelsen eller forringelsen er haendelig.

Undertegnede erkleerer herved at veere gjort bekendt med foranstaende
oplysning om fortrydelsesret.

Dato:

SABISAF'S HOTLINE: 41 17 57 11
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